dchen und MaBnahmen
zum Ausgleich der vorbereiteten Eingriffe

Flachen fiir den Ausgleich— bzw. ErsatzmaBnahmen
GemaB & 9 (1) 20 i. V. m. § 9 (1) 250 BauGB werden nachstehende
Festsetzungen getroffen:

Flache:
Gemarkung Hasselbach
Flur 9, Flurstiick 71 teilweise

Flache: 4.056 m?

MaBstab:

1 1000

LEGENDE

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

. Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
Caabis und zur Entwicklung von Boden, Natur und

¥ Landschaft [§ 9 (1) 20 BauGB]

A 2] zu pflanzende Bdume [§ 9 (1) 25a BauGB]

< &, <| (Streuobst auf extensivern Griinland)

Anlegen einer extensiven Mahwiese

Malinahmen und deren Pflege

1

2.

Auf der gesamtem Ausgleichsfldche ist der Einsatz von Dinger und Pestiziden untersagt.

Entwicklung einer artenreichen, zweischiirigen Mdhwiese

Pflege: 2 — malige Mahd, wobei die erste Maohd Anfang bis Mitte Juni durch—
zufihren ist, um eine Verwertung des Schnittqutes als Grunfutter zu
gewdhrleisten. :

Anlage eines Streucobstbestondes unter Verwendung von standortgerechten,
feuerbrandresistenten Lcokalsorten (Kern— und Steinobst). Pro 150 m? st
ein Obstbaum — Hochstamm (Stu. mind. 12 ¢m) zu pflanzen. Der Pflanzab—
stand betragt im Durchschnitt 12 — 13 m. Vor Pflanzung der Obstgehdlze ist
eine extensive Mdhwiese nach dem in 1. geschilderten Verfohren zu entwickeln.

Pflege: Die Jungbdume sind bis zum 10. Jahr zu schneiden (Erziehungsschnitt)
danach ist ein Pflegeschnitt nach Bedarf in mehrjdhrigem Turnusdurch—
zufuhren. Abgdngige Gehdlze sind nachzupflanzen.

Zuordnung von Eingriff und Ausgleich

Gem. § 1 o BouGB und. § 9 (1a) BauGB wird in Verbindung mit den getroffenen
Festsetzungen nach § 9 (1) 20 BouGB und § 9 (1) 25 BauGB nachfolgende Zuord—
nung getroffen:

Fir den privaten Eingriff durch max. mdgliche Bebauung und Versiegelung im Mischgebiet
wird als Ausgleich zugecrdnet:

4.056 m? der Ausgleichflache im weiteren Geltungsbereiches einschlieBlich der festge—
setzten MaBnahmen.
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vorhondene Freileitung
wird demontiert

cJ

M

A |

JEICHENERKLARUNG
Bestand

7 10 Bauliche Anlage mit Hausnummer
z.B.: FI. 5 Flur

z.B.: 95 Flurstucksnummer

o 5 Flursticksgrenze
Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
[§ 9 (7) BauGB]

Baugrenze [{§ 23 (1) und (3) BauNVO]

_ Mischgebiet (Mi) [§ 6 BouNvO]
O m Grundfldchenzahl Geschol¥flachenzahl
1 [§§ 16, 17 und 19 BauNvo] |[88 16, 17 und 20 BauNvO]

__ Zanl der Vollgeschole
(6§ 16, und 18 BauNVO0]

offene Bouweise
[822 (2) BauNvO]

Hochstgrenze der Firsthche Dachneigung
max= [§ 9 (1) 1 BauGB u. § 16
11,00 m BauNvO]
11,00 m vom Bezugspunkt
A4 Mischgebiet (§ 6 BauNVvO)
NN
o _ Anpflanzen von Bdumen [§ 9 (1) 25 BauGB]
o 0o 0 Flache zum Anpflanzen von Baumen
O
o o d und Strauchern [§ 9 (1) 25 BauGB]
Die Flache kann flur eine Zufahrt von max.
6,50 m Breite unterbrochen werden.
@ | Private Grinflache [§ 9 (1) 15 BauGB]
@ ¢ & vorhandene Freileitung wird demontiert

Verkehrsflache

1. Anderung des
Bebouungsplanes der

Gemeinde Weilrod
OT Hasselbach

MIT INTERGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

FUur das Gebiet

" Am Weiherboden 7
Flur 1, Flurst,

142/16 und 142/17

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

A.

Art.MaB und Bauweise der baulichen Nutzung & 9(1), Nr. 1 und 2 BauCB

Nutzungsschablone fiir dos Mischgebiet

Art der baulichen MaB der boulichen

Nutzung Nutzung
§ 16 BauNvo
§ 19 § 20 § 20
Zuldssige Nulzungen| Grundfli— GeschoB— | Zohl der Voll- |Bauweise & 9

gemdB BauNVO in chenzahl fldchenzahl geschosse  |(1) 2 BouGB

der Fassung vom iv.m. § 22
23.01.1990 (2} BouNvO
Nutzungsein—
GRZ GFZ z schrankungen .
Die Nutzung nach § 6 Abs.
0.6 08 . o 3 BaulNVQ oausnahmsweise

zuldssigen Nutzungen sind

Mischgebiet Mi ;
insgesamt gusgeschiossen,

& 6 BauNyO

Hahe der baulichen Anlage [§ 9 (
4 BauNVvQl].

) Nr. 1 BauGB i.V.m. (2) sowie § 18 (1) BauNvVO und § 16 (2}

Die Hochstgrenze der Firsthohe wird im Mischgebiet (MI) auf mox.11,00 m vom
festgelegten Bezugspunkt aus begrenzt.

Der Bezugspunkt ist daos am Gebdude héchste natlrliche, anstehende, <0153Qm3m.
Gelande. ~E

B. c_omﬁcmccmﬂm Grundsticksflache (§ 23 wmcz<9

Die Uberboubaren Oﬂr_:amgorw:oo:ms sind durch Baugrenzen ﬁmwﬁ@mwmﬁﬁ
GemdB § 23 (3) BouNVO kidnnen Hauseingangsiiberdachungen mit Auskragungen bis zu

0,5 m die im Plan festgesetzten Baugrenzen ccmﬂmo:ﬂm;mz sofern die StroBenbe-—
grenzungslinie nicht Uberschritten wird.

4.

Anlagen zur Sammlung und Verwendunqg von Niederschlagswasser

In Verbindung mit § 87 HBO ist das auf den Dachfléchender Neubauten des
Mischgebietes anfallende Niederschlogswasser in Regenwasserspeicher aufzu-—
fangen. Pro 1,0 m?® projizierte Dachfldche sind 25 Liter Speichervolumen min—
destens jedoch 3,0 m® vorzusehen. Die Brauchwassernutzungssysteme sind
gemdB der DIN 1986 zu errichten. Die Trinkwassernachspeisung mul der DIN
1988 entsprechen. Eine unmitteibare Verbindung der Rohrleitungsnetzes fir
Trinkwasser und Brauchwasser ist gemdB DIN 2001 nicht zuldssig.

Bei Erd— und Kellerregenwasserspeichern muB der Uberlauf lber der Rickstau-—
ebene der offentliche Kanalisotion liegen.Die Brauchwasserzapfstellen sind mit
einem Hinweisschild kein Trinkwasser zu kennzeichnen,

Sicherung der Lufthvgiene — Rationeller Umgong mit Enerqgie

Zur Minimierung der lufthygienischen Belastung sowie i.S.d. rotionellen Umgangs
mit Energie sind emissionsarme und rohstoffschonende Heizungssysteme zu ver—
wenden. Kacheldfen und Kamine sind zugelassen. Nach Moglichkeit ist eine Nie—
drigenergiebauweise anzustreben. Solarenergieanlagen {solarthermische und photo—
voltaische Anlagen) sind zugelossen.

Sicherung der Wanderwege von Kleintieren

Grundstlckseinfriedungen sollten derart hergestellt werden, das sie fiir Kleintiere
(z.B. Igel) passierbar sind. Durchgehende Beton— bzw. Mauersockel sind doher
auszuschiieBen. Stutzmouern bleiben hierven unberlhrt. Vorzugsweise sollten Le—
bendeinfriedung hergestellt werden oder zumindest Zgune durch Omjo_Nﬂm_jmj er—
gdnzt werden.

Oberbodensicherung und Erdoushub

Cberboden (Hinweis)

Im gesomten Geltungsbereich ist der Cberboden sowie der kulturfdhige Unterboden
entsprechend DIN 18915 zu sichern. Der anfatlende Oberboden ist ouf dem jewei—
ligen Baugrundstick wieder oufzutragen. Siehe ouch § 202 BouGB.

Erdaushub )
Der bei BuoumaBnahmen anfallende Erdoushub ist sofern er unbelastet ist ouf den
einzelnen Grundstiicken bzw. im Plangebiet nach Mdglichkeit wieder zu verwenden.

Einsatz von Pestizidstoffen und Mineroldingern

Zur Reinhaitung des Grundwassers und damit zur quolitativen Sicherung der
Trinkwasserversorgung sollte die Verwendung von Pestiziden sowie Minerol—
dingern grundsdtzlich unterbleiben. Die Hinweise zur Nutzung von Fldchen
innerholb von Wasserschutzgebieten (Zone 1ll) sind tringent zu beachten.

Beleuchtung

Beleuchtungsanlagen (StroBen und Geldndebeleuchtungen) solle ein Farbspektrum
aufweise, dos zu geringstmoglichen Ablenkungseffekten in der Insektenwelt fihrt
(z.B. Natriumhochtrucklampen), um lIrritationen im Nohrungssuch— und Paarungs—
verhalten zu vermeiden.

Allgemeine Hinweise

1.

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmdler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfar—
bungen und Fundgegenstinde wie Scherben, Steingerdte, Skeletreste endeckt wer—
den, so sind diese nach § 20 HDSch unverziigtich dem Londesamt fiir Denkmal—
pflege— QOstflligel — in 65203 Wiesbaden—Biebrich zu melden. Funde und Fund-
stelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu
einer Entscheidung gemdB §§ 3 und 20 HDSchG zu schiitzen.
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Verfahrensschritte Bebauungsplananderung "Am Weiherbaoden" | Datum
1. AnderungsbeschluB [§ 2 (1) BauGB] 14.12. 2000
a) Ortsiibliche Bekonntmachung des Anderungsbeschlusses [§ 2 (1) BouGB) 24.01.2001
b) Durchfiihrung der frihzeitigen Birgerbeleiligung 01.02.2001
16.02.2001
2. Beleiligung der Trdger dffentlicher Belange [§ 4 (1) BauGB] 23.04. 2001
und Abstimmungmit benachbarten Gemeinden [§ 2 (2) BauGB] bis
parallelm zur &ffentlichen Auslequng gem. § 4 {2) BauGB 2305, 2001
3. Beschlul iiber die Auslegung des Entwurfes der Bebauungsplan— 14.12. 2000
dnderung [§ 3 (2) BauGB]
' a). Ortsiibliche Bekonntmochung des Auslegungsbeschlusses, einschlieBlich 11.04. 2001
Ort und Douer der Austequng [§ 3 Abs. 2 BouGE] M
b). Ubermittlung des Auslegungsbeschlusses an die Behdrden und Stellen, 12.04. 2001
die Triger ffentlicher Belonge [§ 3 Abs. 2 BouGB] s
¢). Auslegqung des Entwurfes des Bebauungsplandnderung [§ 3 Abs. 2 BouGB] 23.04. 2001
bis
23.05. 2001
d). Priiffung der vargebrachten Bedenken und Anregungen [§ 3 Abs. 2 BauGB] 16.08. 2001
4. SatzungsbeschluB gem. [§ 10 BaouGE] 16.08. 2001
5. Mitleilungen iber das Ergebnis der Priifung von vargebrachten Anregungen
und Bedenken gem. § 3 (2) BouGB 06.09. 2001
6. Ortsubliche Bekonntmachung des Bebauungspiandnderung und tnkrafttreten
{8 12 BouGB]
..\. .HJ 3o
._\ £
Katosteromt =~
£s wird bescheinigt, das die Grenzen [~ o
und Bezeichnungen der Flurstiicke mit \Q‘&\Nﬁ\w\
dem Nachweis des Liegenschoftskatastersifim 744 .ﬂw S
Uberginstimmen. \ . Za
Planung \\
Der Gemeindevorstand
Ay _“
|
Weilrod den . ‘ | Haibach
{Biigermeister)

. . Schutzgebiete fir Grundwasser ist zu beachien, siehe Zone Il
Fldchendisposition (ca. Angaben) \
C. Nebenantagen ( §§ 14 und 23 BauNVO) ]
,w\ Gesamtfldche — 9.129 m?2 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN nach § 9 (4) BauGB i.V.m. § 87 HBO
: AuBer Einfriedungen und Stellpldtzen sind Nebenanlagen entsprechend § 14 (1)
Z_wOTQQUm®+ AZ_V und § 23 (3) BauNVO in den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen nicht zugelas— Mischgebiet
o sen.
- _ 2 A, Bauferm
<0_\%DMQ®3® ﬁ.ﬂﬂw__m_ﬁCDQ Bauflache = 6.747 m Nebenanlagen gemdB § 14 (2) BauNVO sind insgesomt zuldssig.
WIT emontier _ 2 1. Fur das Plangebiet sind folgende Dachformen zuldssig:
bebaubar gem. GRZ 0,6 - 4.048 m D. Fléchen flr Stellplatze und Garagen (§ 9, {1) Nr. 4 BauGB und BauNVO § 21 a ) Satteldach und Waimdoch mo(,,:m aus diesen Houptdochtypen abgewandelte
Gartenfldche — 2 699 m 2 G o . b e 5 esin G ] Dachformen, Dachneigung: 22°—45
. . aragen sind nur innerha er Bougrenzen zuldssig. Garagen werden ge-—
.. > moR § 21 a (3) BauNVvO bei der Ermittlung der GeschoBflichen beriicksichtigt. 1.1 Alle Docher bis zu einem Neigungswinkel van 20° sind fldchig extensiv zu be-
Verkehrsfldche = 2.184 m 2. Corports sind in der zur ErschiieBungsstroBe zugewandten Grundstiicksgrenze grinen (§ 87 HBO). Mindestschichloufbou: 8 cm. Notwendige Fester&ffnungen so
5 5 . @mswwm: an jeder Stelle zuldssig 9 9 9 wie untergeordnete technische Aufbouten in der Dachfldche sind dovon ausgenom-—
StraBe = 2.184 m ) men.
o T m— . . 2. Dochaufbauten sind zulassig. lhre Gesamtldnge ist auf 1/2 der Dachldnge
vorhandene _Hﬁw__m_ﬁCDQ U dachen = 198 m? E. Wmmﬁmmﬁmczomz.ﬂcﬁamz engeren Geltungsbereich gem. § 9 (1) Nr. 15,25 a u.b. zu begrenzen. Der seitliche Abstand der Aufbauten muB mindestens 1,50 m
wird demontiert und 20 BauGB i.V.m. § 87 HBO Abs. 4, § 43 (1) Satz 1 HWG sowie § 4 HENatG vom Ortgang betragen.
Private Grinfldche = 198 m¢< | Als Bedachungsmaterial sind nur horte Moterialien zu verwenden.
1. Mﬂmmmm.a%jza Grod der Versiegelung der nicht durch Gebdude lbersteliten Grund= 3. Helle und reflektierende Dachdeckungsmaterialien und Fassadenverblendungen
Rechtsgrundlagen R sind unzuldssig. Zuldssig sind nur harte schieferfarbene, onthrazitfarbene,
Die Grundstickszufahrten und —zuwege sowie Stelipldtze dirfen im Sinne der Ein— groue, dunkelbraune und dunkelrote Materialien. Hiervon ausgenommen sind
1. Baugesetzbuch (BouGB) i. d. F. der Bekonntmachung vom 08. Dezember 1986 (BGBI. griffsminimierung nur im unbedingt erforderlichen Umfang befestigt werden. Fir die Glashausanbauten. Beim Einbau von Anlagen und zur Nutzung der Sannen—
[ S. 2253), zuletzt gedndert durch Artikel 1 BauGB—Anderungsgesetz {BouGBAndG) befestigten Teile der Grundsticksfreiflachen sind gusschlieBlich teilversiegelnde Deck energie sind Ausnchmen zuldssig. Parabolontennen sind farblich dem Dek— _
vom 30. Juli 1996 (BGBI. I, S. 11839) bzw. BauGB i. d. F. der Bekanntmachung vorn Deck— und Tragschichten (AbfluBbeiwert < 0,5 ) zuldssiq. kungsmaterial oder der sie umgebenden Materialien anzupassen. __
27. August 1997 (BGBI. _. S. 2141), Berichtigung dieser Bekonntmachung vom 4 Boustoff " tbelostenden B dtei A ] m_lmloozmc _||_|.
16. Januar 1998 (BGBI. I, S. 137). 2 Nicht versieqelte Grundstiicksfreifldchen . mmn_wmmmsm. mit umweltbelostenden Bestandteilen {z.B. Asbest) sind auszu—
2. Mmﬂoa:c:.@ uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung- ) D ht e Grundsticksfiich J ﬁ h od ﬁ " ~ 5 Ansiriche sind | . _ D_U_.l_je m©03 _AO—)__Q_\
auNv0) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Jonuar 1990 (BGBI. I, S. 132), ge— a ie nicht versiegelten Grundsticksflachen sind gdrtnerisch oder naturnah onzu 5. utze und Anstriche sind in gedeckten Farben auszufiihren. Holzverblendungen _
gndert durch Arlikel 3 Investitionserleichterungs— und Wahnboulondgesetz vom 22. April 1983 legen. sind in Kesselimprdgnierten Farben {grin oder braun) zuldssig. _ y
(BGBI. 1, S. 466). b) Sie sind vor Beeintrdchtigungen, wie Verdichtungen, Befestigungen, Ablagerungen, 5 Gebdud d Dachflach It chtet g dol Sol ) 4 _ y
3. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Dorstellung des Ploninholts 3moro€wo:m Flschen— und Pflanzenschddigung usw. durch geeignete Malnahmen EMJM@J:MUME: Mwﬁo_oMDmﬂoww_ en SO ousgerichtet werden, de clarndtzling un
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 30) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1, 1931 S. 58) Zu schitzen. 9 9 .
4. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege {Bundesnaturschutzgesetz—BNatSchG) , . . o B. Carports und Stellpistze
. F. der Bekonntmachung vom 12 Marz 1987 (BBI I S. 889). gedndert durch 3. _u:q..uz_.HNoﬁmUo_M_m mit _UM__DMN:U:_,_#QCJDmJ und Pflanzerhaoltung einschlieBlich MaBnahmen Ne jﬁ_mo_\JQﬁ__ﬂmU_QDCj@
Artikel 6 des Gesetzes zur Anderung des Baugesetzbuches und zur Neuregelung Zur tnlwickung und Lrhdiiung 1. Die Flochen der Carportzufahrten und Stellpldtze sind mit Rosengittersteinen F i
des Rechtes der Roumordnung (BouROG) vom 18. August 1997 (BGBL I, S. 2081), a) In dem entsprechend der Zeichenerkldrung durch die Planzeichnung ndher oder retentionsfohigem Pflaster mit hohem Fugenanteil zu befestigen (AbfiuB— rsC essung
NM_MWNM%%%,JJQW durch das 2. Geselz zur Anderung des BNotschG vom 30. Apri bestimmten Umfang A_u:oﬂ@m_uoﬁm fur Einzelbdume) sowie entsprechend den beiwert < 0,5).
LS. 8 . —
23) Festsetzungen des Bebowungsplanes sind Einzelbdume zu pflanzen, dauerhaft _.Im_ﬂzmﬁﬂ acﬂm: die Ncﬁomlmzv Nﬂc Mw:r@owwwlw czﬁa %ﬁm_ﬁ___u_oﬁmmz nur so groB an Rudolf—Dietz Strasse 13 65520 Bad Comberg, Tel.: 06434-900400
i elegt werden, wi er r a r - u , - -
5. Hessische Bauordnung (HBO) vom 20. Dezember 1993 (GVBl. ), S. 655). zuletzt zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. geles e etneblche Hiertorae |
dndert durch G tz And des H h Nat hut ht : . . . .
mm. dert our 4@©Mmmmo<m_wc_ﬂ. m.: wMﬂ%vJ@ essischen Naturschutzrechtes vom Auf der Fldche zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern ist je 10 m Lidnge 2. Carports sind mit Kletter— und/oder Ronkpflanzen einzugriinen. Projekt: 3 ) Planungstrdger:
ein Laubbaum, pro 5 m” Flachenanteil ein Strauch anzupflanzen. _ inte :%w%%cﬂmwww_%&:ﬂ_h solan Gemeinde Weilrod
6. Hessisches Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Hessisches Noturschutz— MB Weiherboden _.l_cw b Am Senner 1
gesetz — HENotG) i. d. F. der Bekonntmachung vom 16. April 1896 (GVBI. I, S. 145), . 3 . . . . - .. . g m | B1274 Weilrod—Rod a.d. Weil
zufetzt gedndert durch Gesetz vom 18. Dezember 19397 (GVBI. I, S. 429). b) Auf BM_JQmmﬁmsm_._kMOUN .n_ﬁmﬂ. oﬂcsammcorm?m;_mmmﬂw mhj% mﬁ%ﬁ_ﬁﬂoﬂ_ﬁw_ﬁu._mmrm .Omjo_m_w C. Gestaltung der Grundstiicksflichen und Grundstiickseinfriedungen “ Flurstiick 142/16 und ;AM\AN iro _
anzupflanzen. Hierbei ist je angefangener m” Grundstlicksflache ein groB-— . . .. .. . ” Planbezeichnunag: Massstab: 1 : 500
7. Hessische Gemeindeordnung i. d. F. vom O1. April 1993 (GVBIL. |, 199 . 534 korniger Loubbaum zu pflanzen. Die Pflege der Gehdlze ist im Winterhalbjohr 1. Die unbebauten Fidchen der Grundstiicke dlirfen nicht zu onderen Zwecken _ _ 9 :
q P (GVBI. I, 1992, S. 534), h g j s d 4 den Nut 58 & 6 BoulNvo bund 7weck 1. Bebauungsplandnderung FPlan Nr.: 1
zuletzt gedndert durch Gesetz vorm 15. Mai 1998 {(GVBIL 1, S. 191) und dorous durchzufihren. als den mit den Nutzungen gemsB § au verbundenen Zwecken genutzt - : Zeichner: RR
folgende Satzungen. c) Die Anpflonzung von Bdumen und Strguchern hat noch MaBgabe der Artenver werden. Flanungsstana: Dotum: Juli 2001
B o . N . Rechtsplan
8. Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmdler {Denkmalschutzgesetz) i. d. F. vom wendungsliste des Bebauungsplanes zu erfolgen (Pflanzbindung siehe Anhang 2. Einfriedungen bebauter Grundstiicke dirfen entlang der Verkehrsflachen und i : ,
05. September 1986 (GVBI. I, S. 270). der Begriindung). seitlich 35..3; Zdunen, lebenden Imnx:mz oamﬂ von auBen eingepflanzte Ma- CAD-Datei: m%ﬁﬂ%uﬁwmmm_consxém_:m&oams\ _U_DJCJWHHPOQZWGF.H\ .
schendrahtzdunen von max. 1,25 m Hohe eingefriedet werden. Zeich . Bauléitplanung Dipt. _ﬁmm!\ws_n )
9. Verordnung iiber die Aufnahme von auf Londesrecht beruhenden Regelungen in eichn.—Nr.. Landsc ung . Rudefi-Diew-Sri3
den Bebauungspian vom 18. Jonuar 1977 (GVBI. 1, S. 102). . Erschlicbung 1~ 65520 Bad Cambers
GCepriuft: Tel 064 34-901 400 Fax 0 64 34- 900 403




